¢Qué es la recuperacion de la posesion
(tepossession)?

La recuperacion de la posesion es un remedio
que permite al acreedor el tomar posesion de su
propiedad para hacer valer una deuda que usted
tiene con el acreedor. Este panfleto explica la
recuperacion de la posesion personal o de la casa.
No explica la hipoteca de bienes raices,
embargos (por ejemplo, embargos de impuestos;
embargos de mecanicos) o acciones contra la
propiedad que se usa en un negocio.

En la mayoria de los casos, el derecho del
acreedor a recobrar la posesion viene de un
contrato con el comprador o con el deudor. El
detecho del acreedor a recobrar la posesion debe
de estar claramente escrito en el contrato.

¢Cuando puede un acreedor retomar mi
propiedad?

Normalmente, usted debe de estar en
incumplimiento de pago, es decir haber violado
el contrato, antes de que un acreedor pueda
retomar su propiedad. Incumplimiento de pago
normalmente quiere decir que usted va retrasado
en los pagos, pero también puede pasar si usted
viola el contrato de otras formas (como el no
tener el seguro mandatorio de la propiedad).

Si voy a pagar con retraso, ¢cémo puedo
evitar que me quiten mi propiedad?

Usted deberfa de ponetse en contacto con el
acreedor e intentar ponerse de acuerdo en un
plan para ponerse al dfa en los pagos. Primero
usted deberia de determinar con exactitud cuanto
puede pagar y cuando. Si es posible, pongase en
contacto con su acreedor antes de retrasarse en
los pagos. Aunque un acreedor haya permitido
que pague con retraso en el pasado, no esta
obligado a hacerlo otra vez.

¢Qué puede hacer un acreedor para quitarme
mi propiedad?

El acreedor puede recobrar la posesion de su
propiedad sin tener que ir a la corte si se puede
hacer sin “perturbacién del orden piblico”
(“breach of the peace”). Esto significa que un
acreedor no puede entrar en su casa, su gataje o
recinto sin su permiso. Sin embatgo, el acteedor
puede recobrar la posesion de su vehiculo de
delante de su casa o de la calle o de su jardin a no
ser que usted esté alli y se oponga. Si usted se
opone a que le quiten la propiedad, el acreedor
tiene que llevar el asunto a la corte.

El acreedor no le puede amenazar o forzar. El
acreedor no puede usar fraude o engafio (como
mostrarle a usted papeles falsos de la corte) o
amenazarle con que le arresten a usted.

¢Qué hago si el acreedor me denuncia?

El acreedor puede denunciarle a usted por auto
de reivindicacion (“replevin”). Este tipo de
denuncia pide que usted le devuelva la propiedad
al acreedor. Si el acreedor gana, usted quizas
tenga que entregar la propiedad, pagarle dinero al
acreedor o0 ambos. Usted quizas tenga que pagar
también gastos de la corte, honorarios para
recobrar la posesion y gastos de abogado
(dependiendo de los términos del contrato). El
acreedor quizas decida también simplemente
denunciatle a usted por el saldo de la deuda sin
quitarle la propiedad.

¢Qué hago si el acreedor me quita el carro y
tengo propiedad personal en éI?

Un acreedor no puede quedarse con, vender o
tirar su propiedad personal que no forma parte
de su vehiculo. Sin embatgo, no asuma que el
acreedor le va a devolver sus cosas
automaticamente. Usted debetfa de ponerse de

acuerdo con el acreedor para que le devuelvan
esas cosas.

¢Qué puede hacer el acreedor con mis cosas
después de que me las quite?

En la mayoria de los casos, el acreedor volvera a
vender la propiedad y usard las ganancias para
pagar la deuda. El acreedor puede vender la
propiedad en una venta publica o privada. Usted
tiene el derecho de ser informado de la venta.
En ciertos casos limitados, el acreedor puede
decidir quedarse con la propiedad en lugar de
venderla.

En cualquier momento antes de la venta, usted
puede negociar el que le devuelvan su propiedad,
pero usted no puede obligar al acreedor a que le
devuelva la propiedad a usted, aun en el caso de
que usted pueda ponerse al dia con los pagos. Si
usted consigue un acuerdo con el acreedor para
que le devuelvan la propiedad, péngalo por
escrito.

¢Qué hago después de que vendan mi
propiedad?

Si el acreedor vende mi propiedad otra vez, las
ganancias de la venta cuentan para pagar la
deuda. Si usted aun le debe dinero al actreedor, el
acreedor le puede denunciar por el resto del
dinero que usted le debe. El acreedor también
puede pedir que usted pague los gastos de
quitarle la propiedad, los gastos de la corte y los
gastos de abogado.

Sin embatgo, en algunos casos el acreedor NO
PUEDE denunciarle a usted después de que le
hayan quitado su propiedad. Estos casos
incluyen ciertas transacciones pequefias y casos
en los cuales el acreedor se quedé con la
propiedad. Usted deberia de ponerse en
contacto con un abogado si le denuncian después
de quitatle su propiedad.



¢Qué hago si el acreedor vende otra vez la
propiedad por un precio muy bajo?

El acreedor debe de vender la propiedad de una
manera “comercialmente razonable”
(“commercially reasonable”). El método, la
manera, el tiempo, el lugar y otros términos de la
venta deben de seguir los requisitos de unas
normas comerciales que sean razonables. Un
precio de venta bajo no quiere decir
necesariamente que le precio de venta no fue
“comercialmente razonable”. Sin embargo, si el
precio parece ser muy bajo, usted quizds debetfa
de hablar con un abogado.

¢Me va a ayudar si devuelvo la propiedad de
forma voluntaria?

Usted puede ahorrarse algunos gastos (como los
gastos de recuperacion de la posesion) si usted lo
devuelve voluntariamente. Sin embargo, los
detechos del acreedor normalmente son los
mismos si él recupera la posesion de su
propiedad o si usted la devuelve voluntariamente.

¢El declararme en bancarrota puede parar la
recuperacion de la posesion de mi propiedad
o ayudarme a que me devuelvan la propiedad
que me quitaron?

El declararse en bancatrota puede parar la
recuperacién de la posesion de su propiedad, por
lo menos de forma temporal. Algunas clases de
recuperacion de la posesion se pueden prevenir
completamente en casos de bancarrota. Sia
usted ya le han quitado su propiedad, usted
quizas pueda prevenir que el acreedor vuelva a
vendetla si usted se declara en bancarrota
inmediatamente. Si el acreedor ya vendi6 su
propiedad, el declararse en bancarrota no le
ayudara a recuperarla, pero en la mayoria de los
casos puede prevenir el pago de la deuda después
de la venta.

¢Puedo denunciar a un acreedor que me

quit6 mi propiedad?

Usted quizas tenga un remedio contra el acreedor

si le quitaron la propiedad injustamente, si el

acreedor usé fuerza, amenazas, mentiras o causo

dafio a su propiedad, o si a usted no le

informaron correctamente sobre la venta. Usted

deberia ponerse en contacto con un abogado

privado o con los Servicios Legales de Indiana si

piensa que hubo algin problema cuando le

quitaron su propiedad.
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